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Chalet Vista — Ihr neues Zuhause in Klosters

In Klosters, an privilegierter Sonnenlage direkt
an der Griinzone mit herrlicher Weitsicht ins
Prattigau, entsteht das exklusive Wohnhaus

Chalet Vista.

Die moderne Architektur, inspiriert von den
traditionellen Materialien der Region, setzt
neue Massstabe fiir zeitgemasses Wohnen in

Klosters.

Das Gebaude umfasst acht Wohneinheiten,

die dank ihrer Ubereck-Ausrichtung von
aussergewohnlich viel Tageslicht profitieren. Der
hochwertige Ausbaustandard mit auserlesenen
Materialien sorgt fur eine stilvolle und behagliche

Wohnatmosphare.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die grossziigige
Einstellhalle mit angrenzendem privatem Keller
und gemeinschaftlichem Veloraum. Zu den
meisten Wohneinheiten gelangen Sie bequem
und trockenen Fusses mit dem Lift direkt in
Ihre Wohnung. Zusétzliche Aussenparkplatze
bieten Besuchern jederzeit ausreichend

Abstellmoglichkeiten.

Auch sportlich Aktive kommen voll auf ihre

Kosten: In unmittelbarer Nahe befinden sich das
Skigebiet Madrisa, zahlreiche Wanderwege und
Bikerouten. Hinter der Einstellhalle steht zudem

ein gemeinschaftlicher Veloraum zur Verfigung.

Unsere Vision ist es, Wohnungen zu schaffen,
die héchsten Anspriichen an Komfort und
Lebensqualitat gerecht werden. Dazu zahlen
grossziigige Nebenraume im Untergeschoss,
komfortable Zufahrts- und Fahrbereiche,
praktische Waschméglichkeiten direkt in den
Wohnungen oder in separaten Waschkuichen
sowie grossziigig bemessene, private
Aussenflachen fir jede Einheit. Wahlen Sie |hre
Traumwohnung im Neubau Chalet Vista. Mein

Team und ich stehen Ihnen gerne fiir weitere

Informationen zur Verfligung und freuen uns, Sie

schon bald in lhrem neuen Zuhause willkommen

zu heissen.

Nando Fopp Architektur AG
Davos Platz
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Ergan:
Einstellhallenpl2

sowie zusatzliche Besu

Das Wohnhaus liegt auf der sonnigen TalSeite
mit Blick in die Klosterser Bergmassive und die

Prattigauer Tal6ffnung.

Fir Ski-, Snowboard- und Langlaufbegeisterte

# P £
stehen im Untergeschoss grossztigige private

Kellerraume zur Verfi

Sowol'ﬁe umllegende Natur als auch das
Ortszentrum Beﬁndengrch in unmlttelba‘{er
Nahe.
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Die 2.5-, 3.5- und 4.5-Zimr er-Wohnung$
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Solarpaneele mit Sonnenenergi

Die Nasszellen und Reduits verfiigen Gber eine
mechanische Abluft. Die Endoberflachen sind
auf wenid‘é auserlesene Materialien reduziert.

Die Decken und W"'& wefden welss verputzt.
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N 2 R






Das Wohnungsangebot

Wahlen Sie die Wohnung, die zu Ihnen und lhren Bedirfnissen passt. 2V%-, 32- oder 4%%-Zimmer, Erdgeschoss, Obergeschoss oder Dachgeschoss. Das
Angebot ist vielfaltig, die Lage erstklassig, das Wohngefiihl hochwertig und durchdacht.

Zur Verkaufsflache (VF) gehoren alle Raume des Wohngeschosses, inklusive 30 cm der Aussenwand, der Halfte der Wohnungstrennwéande sowie der
gesamten Treppenhauswand. Ebenfalls eingeschlossen sind Reduits und Spensaflachen. Abgezogen werden die Steigzonen gemessen mit dem Innenmass.

Die Quadratmeterangaben im Grundrissplan sind als Nettoflachen angegeben.

Nr. Etage Zimmer Wohnungsart Verkaufsfiche m?> Balkon /Sitzplatz m* Griinfliche m? Keller m* UG Waschkiiche m? EG

1 0. EG 4.5 Erstwohnung 115.6 233 168.6 11.5

2 0.EG 25 Erstwohnung 66.8 18.8 19.2 8.0

3 1. 0G 3.5 Erstwohnung 106.4 13.4 7.2

4 1.0G 25 Zweitwohnung 67.4 13.4 7.1 6.5
2.0G 4.5 Zweitwohnung 121.8 18.6 9.1 6.8

6 2.& 3.0G 4.5 Zweitwohnung 143.8 37.4 16.4 16.4

7 3.0G 4.5 Zweitwohnung 121.3 18.6 10.2 5.7

8 4. DG 8.8 Zweitwohnung 128.7 18.4 13.2 5.9

Parking Stick

Einstellhalle 10 Parkplatze

Einstellhalle 4 Parkplatze an Nebenraum

Aussenparkplatz 2 Parkplatze
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-1. Untergeschoss
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Verkaufsplan
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0. Erdgeschoss

Wohnung 1

4.5 Zimmerwohnung
Erstwohnung

Verkaufsflache (VF)
Hauptnutzflache
Nebennutzflache

Nebennutzflache netto im Untergeschoss
( Keller )

Aussenflache
( Balkon )

Griunflache
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1. Obergeschoss

Wohnung 3

3.5 Zimmerwohnung

Erstwohnung

Verkaufsflache (VF) 106.4 m?
Hauptnutzflache 104.0 m?
Nebennutzflache 2.4 m?

Nebennutzflache netto im Untergeschoss 7.2 m?
( Keller)

Aussenflache 13.4 m?
( Balkon )
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1. Obergeschoss

Wohnung 4
2.5 Zimmerwohnung
Zweitwohnung

Verkaufsflache (VF)
Hauptnutzflache

Nebennutzflache
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( Keller)
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Aussenflache
( Balkon )
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2. Obergeschoss

Wohnung 5

4.5 Zimmerwohnung

Zweitwohnung

Verkaufsflache (VF) 121.8
Hauptnutzflache 117.3
Nebennutzflache 45

Nebennutzflache netto im Untergeschoss 9.1
( Keller)

Nebennutzflache netto im Erdgeschoss 6.8
( Waschen )

Aussenflache 18.6
( Balkon )
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2. ]| 3. Obergeschoss

Wohnung 6
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Dachgeschoss

Wohnung 8
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Kauferbaubeschrieb

Bemerkungen

- Anderungen an diesem Baubeschrieb

bleiben vorbehalten. Ausbauwtinsche von
Wohnungskaufern werden individuell geplant
und berticksichtigt, sofern technisch realisierbar,
die Konstruktion und die Statik des Gebaudes
nicht beeintrachtigt werden und wenn sie sich
mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.

- Die Mehrkosten werden dem Kaufer
entsprechend verrechnet

- Anderungen und Mehrkosten sind
honorarpflichtig

- Die in den Planen eingezeichnete Moblierung
ist ein Vorschlag und somit nicht Bestandteil des
Wohnungspreises

- Direktlieferungen und Montagearbeiten
ausserhalb der Kaufvertrage sind bis zur

Wohnungstibergabe nicht moglich

Definition Verkaufsflache

- Zur Verkaufsflache gehoren alle
Raumlichkeiten auf dem Wohngeschoss
inklusive der Aussenwand sowie die Halfte
der Wohnungstrennwand und ganzen
Treppenhauswand

- Abgezogen von der Flache werden die

Steigzonen mit dem Innenmass
- Reduits, Abstellraume und Estrich in den

Wohnungen zahlen zur Verkaufsflache

Baumeisterarbeiten

- Erdberlhrte Betonplatte und Aussenwande in
armiertem Beton

- Zufahrt mit Asphalt oder Pflastersteinen bis zur
Einstellhalle

- Besucherparkplatze mit Rasengitter- oder
Pflastersteinen

- Einstellhalle in armiertem Beton

- Innenwéande in Stahlbeton, Kalksandstein,
Backstein oder Leichtbauwanden

- Samtliche Geschossdecken, Balkonplatten und
Wohnungstrennwande in Stahlbeton

- Sanitarinstallationen in GIS-Wandkonstruktionen
- Ausflihrung der Aussenwande in Beton,
Kalksandstein oder Backstein, mit verputzter

Aussenwarmedammung und Holzschalung

Holzbauarbeiten

- Fassadenverkleidung Larche thermisch
behandelt, gehackt mit Bandsageschnitt

- Dachkonstruktion in Larche gedampft, retro

gebdrstet.

Fenster

- Fenster in Holz-Metall mit 3-fach Verglasung
U-Wert 0,6 W/m2K, innen Eiche gedlt, aussen
Aluminium in RAL 9005 tiefschwarz.

- Pro Wohnung mindestens eine Hebe-/
Schiebetdr, restliche Dreh-Kippfliigel U-Wert
0.7 W/m2K

- Beschlage wo maoglich in schwarz

- Fenstergriff in schwarz

- Fensterbank in Kupfer oder Alu schwarz

Garagentor
- Garagentor automatisiert
- 1 Fernbedienung pro Parkplatz

- 1 Schlisselschalter

Bedachung und Spenglerarbeiten

- Steildacharbeiten Dacheindeckung
Faserzement, Eternit mit integrierter
Photovoltaikanlage

- Flachdachabdichtung mit thermischer
Isolation und Schutzvlies

- Ausfiihrung der Spenglerarbeiten in Metall
Alu schwarz oder Kupfer

- Balkonentwasserung mit Rinne und Speiern

/ Fallrohren



Fassadenverputz
- Dammung mit Einbettung und grobkdrnigem
Verputz

- Fassadenverputz eingefarbt oder gestrichen

Aussere Malerarbeiten

- Fassadenverputz eingefarbt oder gestrichen

Beschattungsanlagen
- Rafflamellenstoren und Senkrecht-
Stoffmarkisen in Wohnungen mit Elektroantrieb

exkl. Dreiecksfenster

Elektroanlagen

- Ausreichende Beleuchtung der Umgebung,
Aussenplatze, Zufahrt und des Hauszuganges,
Steuerung

Uber Minuterie, Schaltuhr und
Dammerungsschalter

- Ausreichende Beleuchtung in der Einstellhalle
- 1x Leerrohr Steckdose bei Autoeinstellplatzen
- In den Keller/Velo-/Skiraum Beleuchtung

mit LED-Leuchten mit Schaltern oder
Bewegungsmelder

- Waschkuichen-/Keller-Beleuchtung mit LED-

Leuchten und Schalter oder Bewegungsmelder

- Pro Waschkiche Anschluss eines
Waschautomaten und eines Tumblers und 1
Steckdose im Keller

- Im Treppenhaus LED-Wand- oder
Deckenleuchten mit Bewegungsmeldern, pro
Etage 1 Steckdose zur

Verfligung des Hauswartes

- Sonnerieanlage mit Gegensprechanlage

beim Haupteingang

Wohnungen

. Wohnungsverteiler mit Metallrahmen,
Unterputz oder Aufputz installiert,
Multimediaverkabelung im
Wohnungsverteiler

. Alle Elektroabdeckungen (Schalter,
Steckdosen etc.) in Kunststoff, weiss oder
schwarz

. Raumthermostaten fiir die Regulierung der
Heizung

. Gegensprechanlage im Entrée, mit Tor/
Turoffneranlage kombiniert

. Im Entrée Deckenanschliisse,
Beleuchtungssteuerung Gber Schalter-/
Steckdosenkombination

. Im Entrée Zentralstorenschalter und

zentraler Lichtschalter

. In der Kiche gentgend
Deckenlampenanschlisse sowie indirekte
Beleuchtung unter den

Oberschranken, 2 bis 3 Steckdosen sowie
Anschluss samtlicher Kiicheneinbaugerate
gemass

Kucheninstallationsplan

. Im Wohn-/Essbereich 1
Deckenlampenanschluss, 2 bis 3 geschaltete
Steckdosen sowie 1

Multimediaanschluss

. Balkonbeleuchtung mittels Wandleuchten
. 1 Aussensteckdose pro Balkon

. In den Nasszellen 1 Wandanschluss fiir
Spiegelbeleuchtung oder Spiegelschrank

. In den Schlafzimmern 1
Deckenlampenanschluss, 2 bis 3 Steckdosen
sowie 1 Multimediaanschluss

. Die gesamte Installation erfolgt nach den
Vorschriften und Normen der einzelnen
Anbieter und Verbande

. In den Waschkiichen wird ein
Elektroanschluss flr einen Secomaten
vorgesehen

. Deckenspots werden nicht dimmbar



ausgefuhrt.
-Mindestens ein Hausanschluss eines TV-

Anbieters wird vorgesehen.

Heizungsanlage

- Warmepumpe mit Erdsonden

- Warmwasseraufbereitung Warmepumpe mit
Erdsonden

- Die Warmeverteilung in den Wohnungen
erfolgt mit einer Fussbodenheizung. Die
einzelnen Heizzonen

werden mit Einzelraumsteuerungen
ausgerustet:

. Wohn- und Essbereich sowie Kiiche 22°C
. Zimmer 20°C

. Bad/Dusche/WC 23°C

Die Raumlufttemperaturen werden 1.50 m
Uber Boden in der Mitte des Raumes, bei
geschlossenen

Fenstern und Turen und erreichtem
Beharrungszustand der Luft gemessen

- Die Kellerraume und alle Nebenrdume im
Untergeschoss sind unbeheizt

- Das Treppenhaus ist unbeheizt

- Witterungsgeflihrte Temperaturregelung";" -
- Es sind Energiekostenzahler fur die

individuelle Heizkostenabrechnung vorgesehen,

welche durch
Fernablesung ermittelt wird

- Fernzugriff fir Zweitwohnungen wird installiert

Liftungsanlagen

- Umluft-Dampfabziige in den Kiichen

- Installation einer mechanischen Um- und
Abluftanlage in den innenliegenden Ski- und

Veloraumen sowie Kellerrdumen

Sanitéarinstallationen
- Kanalisation in Kunststoffrohren PE

- Samtliche Sanitarapparate mit hochwertigen

Armaturen

- Die genaue Apparate-Spezifikation fur jede
Wohnung kann den einzelnen Apparatelisten
der Firma Sanitas Troesch entnommen werden
- 1 Waschvollautomat, 1 Trockner und 1
Ausgussbecken in jeder Waschkiiche im EG

- Die Anzahl Wasseranschlusse und die
Standorte der Nasszellen sind in den
Grundrissen definiert

- Ein Gartenhahn ist nur in den Wohnungen im
Erdgeschoss im Kaufpreis enthalten

- Individuelle Messung des

Warmwasserverbrauchs- In den Waschkichen




innen in Kunstharz grau Einteilung in der

Garderobe gemass Plan Architekt

Tiren

- Alle Turen in Fichte Altholz, 1C, entsprechen
den jeweiligen Brandschutzvorschriften.

- Kellerttiren und Tdren zu Nebenrdumen

wie z.B. Technikraum; Futter-, Rahmen oder
Stahlzargentiren

in Kunstharz oder gespritzt grau/weiss

- Wohnungsabschlusstiiren; Rahmenttiren in
Fichte Altholz, 1C mit Sicherheitsschloss

- Wohnungsinnentiiren in Fichte Altholz, 1C

Schliessanlage

- Registrierte Schliessanlage mit
Sicherheitszylindern

- Pro Wohnung 6 Schliissel; Garage, allg.
Nebenraume, Briefkasten, Kellerrdume usw.

in Schliessanlage integriert

Bodenbeladge

- In den Wohnungen Anhydrit-Fliessestrich
oder Zementuberzlge, zur Aufnahme von
Parkett, keramischen oder textilen Belagen
oder Naturstein

- In den Waschkiichen Unterlagsbdden zur

Aufnahme des Standard-Plattenbelages

- In den Ski-Veloraumen Monobeton oder
Unterlagsbéden zur méglichen Aufnahme
eines Plattenbelages

- Garage als Monobetonboden oder
Zementlberzug

- Treppenhaus mit textilem Bodenbelag und
Keramikfliesen

- Ski-/Veloraum, Garage sowie Technikraum
roh Beton / Zementiberzug

- Hauszugang und Treppenhaus mit Fliesen
- Wohn-, Ess- und Schlafrdaume, Kiichen und
Korridor:

Eichen-Parkett

Budget inkl. MwSt. und allen Zuschlagen:
CHF/m2 130.00

Nasszellen: Plattenbelag

Budget inkl. MwSt. und allen Zuschlagen:
CHF/m2 130.00

Terrassen / Balkone:

Feinsteinzeug- oder Zementplatten, in Splitt

verlegt oder auf Stelzlager

Wandbelage
- Wande in Nasszellen mit Plattenbelag in

Nassbereichen Dusche oder Badewanne,



raumhoch (maximal 2.30 m‘)
Budget inkl. Mwst und allen Zuschlagen: CHF/
m2 130.00

Cheminéeanlagen

- Auf Wunsch kénnen Cheminéeanlagen in der
Dachwohnung z.L. der Kauferschaft installiert
werden.

Die nétigen Kaminanlagen und Frischluftzufuhr
muss seitens Wohnungskaufer frihzeitig

Uber den Architekten bestellt werden. Diese
Installationen sind im Wohnungskaufpreis nicht

enthalten.

Innere Malerarbeiten

- Wandputze weiss eingefarbt

- Einstellhalle, Ski- und Veloraum;
Wandmarkierungen gestrichen

- Wande Keller und Abstellraume auf

Wohngeschossen roh Beton / Grundputz

Architektur

- Zusammenarbeit mit Innenarchitekten ist erst
nach Bauabnahme maglich

- Die Mehr- und Minderkosten bei baulichen
Anderungen sind honorarpflichtig

- Zusatzliche Fachplanungsleistungen sind im
Aufwand zu verguten.

- Architekturplanungsleistungen von

Kauferwiinschen werden mit Fr. 150.-/h exkl.
MwSt. abgerechnet

oder eine Honorarpauschale vereinbart,
mindestens aber zu einem Tarif von 4 % (exKkI.
MWST.) der Mehrkosten verrechnet

- Bauleitungs- und Baumanagementaufgaben
werden zu einem Tarif von 8 % (exkl. MWST.)
der Mehrkosten verrechnet

- 8 Stunden fiir die Kauferbetreuung ist bereits
im Kaufpreis enthalten.

- Die Leistung beinhaltet das Aufzeigen

der Standardmaterialisierung sowie die
Kontaktangaben der Kichen-, Sanitar-

und Bodenbelagsausstellung sowie die
Zusammenstellung der daraus resultierenden
Kostenprotokolle

- Die Mehr- und Minderkosten werden der
Kauferin oder dem Kaufer entsprechend
verrechnet.

Anderungen der Kéuferschaft werden erst nach
Unterzeichnung eines Kostenprotokolls und

Auslosung der Bestellung in Auftrag gegeben.

Umgebung

- Rasenflachen humusiert und angesat,
teilweise mit Strauchern versehen gem.
Gestaltungskonzept Architekt
Leitungsfiihrungen

- In Keller, Abstellraumen, Garagen und







1. Parkettboden
Belegno.® Eiche Dunst (thermo)
2205 x 176 x 9.5 mm, geburstet, geolt

2. Wand- und Bodenbeldge Nasszellen,
Reduit / Waschkiiche und Treppenhaus
Feinsteinzeugplatten, R10, D = 9,5 mm
Cornestone Alpen Valser EHIG

Wande 300 x 600 mm

Boden 600 x 600 mm

3. Wande

Renostar 0,5 mm mit Pinselstrich
Decken

Weissputzdecke, gestrichen RAL 9010

4. Kiichenabdeckung

Naturstein Black Velvet

D =20 mm

geflammt, gebiirstet, Kanten gefast 2 mm

5. Deckenleuchten Wohnungen
Einbauspots LED, weiss
Perdix

6. Tiiren Keller, Technik
Blockfuttertiire

Tarblatt beidseitig belegt mit
Kunstharz, seidenmatt,
Egger U968 ST9, Karbongrau
Tarrahmen nass lackiert

in RAL 7016 anthrazitgrau

7. Schlafzimmerwand
Larche gedampft, retro, gebirstet

8. Wohnungstiiren
Rahmentiren (flachenbundig)

Zimmertlren

Futtertren

Fichte Altholz 1C, gebirstet vertikal
furniert

Turdrtcker: scoop Slidebloc light 1106
mit Bart Garnitur, schwarz

9. Schmutzschleusenbelag
OBEX Tiles Cut/Galaxy -
02631.000 003

Farbe: Darkgrey

Starke: 12 mm

10. Handlauf Treppenhaus

3 mm Dekapiertes Stahlblech,
4-fach abgekantet,
Ausflihrung in Baustahl S235,
duplexiert nachgeschliffen,
pulverbeschichtet in RAL 9005

Materialkonzept
innen
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1. Umgebungsmauern/Garagensockel
Beton gestockt

2. Markisen
schwarz

3. Dacheindeckung Faserzement, Eternit
mit integrierter Photovoltaikanlage
Eternit Sunskin Solarmodule

schwarz

4. Fassadenputz

Sto Signature

Rough 50

Koérnung 1 - 6 mm

Kellenschlag verwaschen, Klosterputz
RAL 7044 Seidengrau

5. Dachrinne
schwarz, RAL 9005

6. Wandleuchte
aussen up and down schwarz

7. Fassade
Larche thermisch behandelt, gehackt
mit Bandsageschnitt

8. Balkongelénder
Sparren und Pfetten
Larche gedamptft, retro, gebirstet

Materialkonzept
aussen
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VERKAUF/VERWALTUNG

Ambiihl Immobilien AG
Landstrasse 36A

7252 Klosters Dorf

081 414 00 00
info@ambuehl-immo.ch

Wichtige Hinweise

CHALET

VISTA

BAUHERR

Gebriider Fopp Immobilien AG
Skistrasse 10

7270 Davos Platz
0814131515
fopp@nandofopp.ch

ARCHITEKT

Nando Fopp Architektur AG
Skistrasse 10

7270 Davos Platz
0814131515
fopp@nandofopp.ch

Dieses Verkaufsdossier dient ausschliesslich der Information und stellt kein Angebot im Rechtssinn dar. Massgebend sind allein der 6ffentlich beurkundete Kaufvertrag und der dazugehérige Kauferbaubeschrieb. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Visualisierungen,
Fotos, Plane, Moblierungsvorschlage und Mobelkonzepte dienen der Veranschaulichung und sind unverbindlich. M6bel, Leuchten und Dekoration sind nicht im Kaufpreis enthalten, soweit der Kauferbaubeschrieb nichts anderes festhalt. Die Flachenangaben
wurden sorgfaltig anhand.der Projektplane ermittelt. Abweichungen aus der Ausfihrungsplanung und der Bauausfiihrung bleiben vorbehalten. Angaben zu Lage, Aussicht, Distanzen und Umgebung erfolgen ohne Gewahr. Soweit gesetzlich zulassig, ibernehmen
Bauherrschaft, Architekt und Verkauf keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben in diesem Dossier.




